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Generelle oplysninger

NAVN

Andelsboligforeningen Standard GLB
X-vej 3

9999 X-by

Matrikelnummer: XX

CVR-nr. 22 22 22 22

BESTYRELSE
X (formand)

>0 N <

ADMINISTRATOR

XX

XX-vej 1

Postbox 9999

9999 XX-by

Telefon 99 99 99 99

Telefax 11 11 11 11

E-mail: administrator@administrator.dk

REVISION

Gyrn e Lops ¢ Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kgbenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail: kbh@glb.dk

Godkendt pa foreningens generalforsamling den / 2011
Dirigent:




Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2010 for Andelsboligforeningen Standard GLB.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2010 - 31.

december 2010.

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn den 31. marts 2011

Administrator:

XX

Bestyrelse:

X Y Z

(formand)




Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Standard GLB

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen Standard GLB for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Revisionen omfatter
ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde
og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter
omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfaert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede, med henblik p& at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er
anvendt af ledelsen, er passende, om de regnskabsmeaessige skan, der er udgvet af ledelsen, er
rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors pategning

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedteegter.

Kgbenhavn, den 31. marts 2011
Gyrn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

XX
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Standard GLB er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedteegter

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opggrelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensaettelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Prioritetsgaeld indgar i arsrapporten for 2010 med den faktiske restgeeld, hvor prioritetsgeelden sidste
ar blev medtaget til kontantveerdi, hvilket har betydet en forggelse af egenkapitalen med kr. XX.
AEndringen er alene af regnskabsmaessig karakter, og aendringen har ingen betydning for beregning af
andelsveerdierne.

Anvendt regnskabspraksis er herudover ueendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGYJRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Vaesentlige resultatposter

er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestdender. Finansielle omkostninger bestar af
regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert i det ar hvor lanet
hjemtages, idet man anser belgbene for relativt uvaesentlige. Vaesentlige laneomkostninger og kurstab
fordeles over lanets samlede Igbetid.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ

udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,

herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved

farste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veerdianszettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital
pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Dagsveerdien af foreningens ejendom vurderes at kunne fastsaettes til senest kendte offentlige
ejendomsvurdering (kontantveerdi) med tilleeg af veerdien af de forbedringsarbejder pa ejendommen,
som matte vaere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

imadegaelse af tab.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud. Der fgres en separat konto for
opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til dagsveerdi ("reserve for
opskrivning af foreningens ejendom”). "Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat,
tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegterne indgéar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgeeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er

blevet udgiftsfert pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uveesentlige.

Lan med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.

Henseettelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophgre med at veere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til

enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den
skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som falge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

@VRIGE NOTER

Nggletal
De i note 22 anfarte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 23. Andelsvaerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtsegterne.

| vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.



Resultatopggrelse for 2010

Indteegter:

Boligafgift

Lejeindteeger

Vaskeriindteegter

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Andre indteegter

INDTAGTER | ALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Adminstrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere
OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT F@OR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2010 Realiseret
Note 2010 (ej revideret) 2009
kr. kr. kr.
980.648 980.000 978.570
1 54.159 58.500 57.648
24.010 21.000 21.637
2 14.314 15.000 20.339
830 1.000 1.538
1.073.961 1.075.500 1.079.732
3 130.713 134.500 131.232
4 156.444 165.500 144.816
5 123.619 127.000 122.178
6 48.567 60.000 74.524
7 81.942 91.500 46.995
8 68.630 74.300 68.174
9 18.067 16.800 14.920
18 3.237 3.500 3.141
631.219 673.100 605.980
442.742 402.400 473.75 2
10 15.629 16.000 2.745
11 262.446 289.000 297.168
246.817 273.000 294.423
195.925 129.400 179.329
0 0 0
195.925 129.400 179.329




Resultatopggrelse for 2010

Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen
Overfart til neeste ar

DISPONERET | ALT

Opgarelse af arets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og henseettelser:

Resultat overfart til naeste ar, jf. foran
Betalte prioritetsafdrag

Genopretning og renovering af ejendommen

Resultat af ordinaer drift

Ekstraordinaere udgifter til genopretning og renovering

Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og henseettelser

Budget
Realiseret 2010 Realiseret
Note 2010 (ej revideret) 2009

kr. kr. kr.
30.000 0 40.000
165.925 129.400 139.329
195.925 129.400 179.329

---000---

165.925 129.400 139.329
-118.741 -127.500 -118.525
81.942 91.500 46.995
129.126 93.400 67.799
-81.942 -91.500 -46.995
47.184 1.900 20.804




Balance pr. 31. december 2010

10.

-AKTIVER-
Note 2010 2009
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. xx, x-by 12 32.800.000 31.000.000
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 kr.

32.800.000)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 32.800.000 31.000.000
ANLAGSAKTIVER 32.800.000 31.000.000
Restancer, andelshavere 54.180 46.578
Andre tilgodehavender 13 5.139 14.972
TILGODEHAVENDER 59.319 61.550
LIKVIDE BEHOLDNINGER 14 1.070.976 118.906
OMSZAETNINGSAKTIVER 1.130.295 180.456
AKTIVER 33.930.295 31.180.456




Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud

Balance pr. 31. december 2010

-PASSIVER-

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Overfart resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsb

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele

Deposita

Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Mellemregning administrator

@vrig geeld

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser m.v., nggletal og andelsveerdi er

11.

eslutning)

Note 2010 2009

kr. kr.
172.945 168.145
28.785.184 26.985.184
-2.675.487 -1.990.429
26.282.642 25.162.900
1.600.000 0
370.000 340.000
1.970.000 340.000
15 28.252.642 25.502.900
16 5.089.879 5.244.122
326.506 182.035
144.074 118.596
17 33.315 38.545
18 22.595 21.581
1.229 28.857
19 60.055 43.820
20 5.677.653 5.677.556
33.930.295 31.180.456

21-22-23



Noter til resultatopggrelse for 2010

Note 1. Lejeindteeqgter

Lejeindteegter, beboelseslejemal

Note 2. Tilskud, privat byfornyelse

12.

Budget
Realiseret 2010 Realiseret
2010 (ej revideret) 2009
kr. kr. kr.
54,159 58.500 57.648
54.159 58.500 57.648

Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse nedtrappes over en arraekke og bortfalder

helt i ar 2018.

Note 3. Ejendomsskat oqg forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafqifter

Vandafgift
Renovation

Elforbrug feellesarealer

Note 5. Renholdelse

Viceveertservice
Vinduespolering

Gardlaug

Note 6. Vedligeholdelse, Igbende

Drift af vaskeri
Varmeanlaeg
Elektriker

Smaanskaffelser

103.879 100.000 99.123
26.834 34.500 32.109
130.713 134.500 131.232
90.396 100.000 84.316
50.901 48.500 46.919
15.147 17.000 13.581
156.444 165.500 144.816
63.774 60.000 62.541
38.182 32.000 41.295
21.663 35.000 18.342
123.619 127.000 122.178
29.837 27.619
10.701 4518
6.346 7.853
1.683 34.534
48.567 60.000 74.524




Noter til resultatopggrelse for 2010

Note 7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

13.

Maler

Note 8. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Kontorartikler

Note 9. @vrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar
Vurderingshonorar, overdragelser
ABF kontingent

Note 10. Finansielle indteegter

Renteindteegter bank

Note 11. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Budget

Realiseret 2010 Realiseret

2010 (ej revideret) 2009

kr. kr. kr.

81.942 46.995
81.942 91.500 46.995
35.000 35.000 33.960
18.000 18.000 17.600
7.119 6.800 6.734
6.713 12.000 8.756
1.798 2.500 1.124
68.630 74.300 68.174
10.925 10.800 12.020
4,142 3.000 0
3.000 3.000 2.900
18.067 16.800 14.920
15.629 16.000 2.745
15.629 16.000 2.745
262.446 289.000 297.168
262.446 289.000 297.168




Noter til balance pr. 31. december 2010

Note 12. Ejendommen, matr. nr. xx, X-by

Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. januar
Arets opskrivning

Tilbagefert opskrivning

Tilgang

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december

14.

2010 2009
kr. kr.

31.000.000 33.500.000
1.800.000 0
0 -2.500.000
32.800.000 31.000.000
0 0
32.800.000 000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2010. Det vurderes, at dagsveerdien kan

fastseettes til senest kendte offentlige ejendomsveerdi med tilleeg af veerdien af de forbedringsarbejder

pa ejendommen, som matte veere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 32.800.000, og der er ikke afholdt

forbedringsarbejder efter denne dato, sa ejendommen er veerdiansat til kr. 32.800.000

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering er falsom overfor renteudsving.

Falsomhedsanalysen fremgar af note 23.

Note 13. Andre tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringsrefusion, skader
Tilgodehavende forsikringsrefusion

@vrige tilgodehavender

Note 14. Likvide beholdninger
X Bank (kassekredit maks. kr. 2.000.000)

Kassebeholdning

2010 2009
kr. kr.

4.625 2.535
0 11.000
514 1.437
5.139 14.972
1.068.949 115.627
2.027 3.279
1.070.976 118.906




Noter til balance pr. 31. december 2010

Note 15. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar
Tilgang nye andele, bolig nr. x, y og z

Saldo pr. 31. december

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. januar
Arets op- eller nedskrivning

Saldo pr. 31. december

Overfart resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar

Kursreguleringsfond

Tilleegsveerdi nye andele, bolig nr. x, y og z
Overfart til reserve veerdiforringelse ejendom
Overfart af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. december

Reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Saldo pr. 1. januar
Overfart fra overfart resultat m.v.

Saldo pr. 31. december

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo pr. 1. januar
Overfart af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

15.

2010 2009

kr. kr.
168.145 168.145
4.800 0
172.945 168.145
26.985.184 29.485.184
1.800.000 -2.500.000
28.785.184 26.985.184
-1.990.429 -2.094.256
35.502 -35.502
713.515 0
-1.600.000 0
165.925 139.329
-2.675.487 -1.990.429
0 0
1.600.000 0
1.600.000 0
340.000 300.000
30.000 40.000
370.000 340.000
28.252.642 25.502.900




Note 16. Prioritetsgeeld

Noter til balance pr. 31. december 2010

De enkelte prioritetslan er neermere beskrevet pa naeste side.

Restlgbetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i aret

Nominel restgeeld

Obligationsrestgeeld

Kurs

Kursveerdi

Nzeste ars afdrag

Lan 1 XX Kredit A/S

XX Kredit A/S XX Kredit A/S XX Kredit A/IS XX KreditA/ S

16.

Lan 1 Lan 2 Lan 3 Lan 4 | alt
25 18
35.171 227.275 262.446
68.792 49.949 118.741
1.814.217 3.275.662 5.089.879
1.814.217 3.465.429 5.279.646
99,95 100,00
1.813.310 3.465.429 5.278.739
69.570 54,110 123.680

XX Kredit A/S, obligationslan. Variabel rente, CIBOR 6, oprindelig kr. 11.000.000, inkonvertibelt.

Rente fastsaettes 1. januar og 1. juli. Rente for 2. halvar 2010 = 1,87 pct. p.a.

Lan 2 XX Kredit A/S

XX Kredit A/S, kontantlan, oprindelig kr. 25.000.000. Palydende rente 5 pct. p.a., konvertibelt og

derfor maks. kurs 100. Effektiv rentesats 5,4820 pct. p.a.



17.

Noter til balance pr. 31. december 2010

Prioritetslan med fuld ydelsesstatte efter lov om b yfornyelse

Der er udover de ovenfor naevnte lan tinglyst indekslan for opr. i alt kr. 7.465.000 til XX Kredit A/S
med fuldt ydelsesstgtte. Kursveerdien andrager pr. 31. december 2010 kr. 8.068.546. Lanene udlgber
i &r 2045-2047. Lanene indgar ikke i opgarelsen af andelsveerdien.

2010 2009
kr. kr.

Note 17. Varmeregnskab
Indbetalt aconto 186.498 186.458
Fjernvarmeomkostning 153.183 147.913

33.315 38.545
Note 18. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo pr. 1. januar 21.581 24.262
Hensat i aret 3.237 3.141

24.818 27.403
Anvendt 2.223 1.277
Indteegtsfort 0 4.545
Saldo pr. 31. december 22.595 21.581
Note 19. @vrig geeld
Maler 28.000 0
Varmeanlaeg 0 14.000
Fjernvarme 10.818 10.917
Revision og regnskabsmaessig assistance 18.000 17.600
@vrige geeldsposter 3.237 1.303

60.055 43.820

Note 20. Geeldsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 4.966.199 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestar af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i farstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note
16.
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Noter til balance pr. 31. december 2010

Note 21. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser:  Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 4.000.000 til sikkerhed for
bankmellemveerende.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere haefter alene for foreningens forpligtelser
med deres indskud. Andelshaverne heefter personligt og solidarisk-pro rata (det aktuelle forhold
anfgres) for kassekredit i pengeinstitut med kreditmaksimum kr. 2.000.000.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt
ikke har pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: | henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med
udlejning til ikke-medlemmer medfare ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal
overgaet fra og med den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet
foreningen ikke har til hensigt at afhaende sidste ledige lejlighed eller erhvervslejemal. Der er derfor
ikke sandsynligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Der er afheendet xx lejligheder

siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat yy lejligheder til ikke-medlemmer.



@vrige noter pr. 31. december 2010

Note 22. Nggletal

19.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af

arealer. | Andelsboligforeningen Standard GLB anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle,

og de arealbaserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret

geelder for den enkelte andelshaver (Alternativt: | Andelsboligforeningen Standard GLB anvendes

arealet som fordelingsnggle). Ejendommes areal udggr ifglge foreningens oplysninger fglgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boliglejemal

Beregnede nggletal for foreningen

1. Veerdiopggrelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering i kr. pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering i kr. pr. kvm.

Foreslaet andelsvaerdi
Reserver udenfor andelsveerdi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Antal Areal (kvm)
30 2.250
2 105
32 2.355
2010 2009
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
total total
13.928 13.163
2010 2009
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
andele andele
14.578 13.778
11.597 11.184
876 151
2.105 2.443
14.578 13.778




@vrige noter pr. 31. december 2010

2. Den Igbende drift:

Indteegter pr. kvm:
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boliglejeindteegt pr. udlejede bolig-kvm.

Regnskabsmaessige procenttal:
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto

Afdrag

Udgifter m.v.

Udgifter m.v. bestar af:
Omkostninger
Finansielle poster
Prioritetsafdrag
Udgifter i alt

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindteegter

20.

2010 2009

kr./kvm. kr./kvm.
436 435
516 549

2010 i pct. 2009 i pct.

13 13
16 15
12 12
13 12
9 7
25 29
12 12
100 100
631.219 605.980
246.817 294.423
118.741 118.525
996.777 1.018.928
91 91
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@vrige noter pr. 31. december 2010

Note 23. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes falgende veerdianszettelse i
henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig
ejendomsvurdering), samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2010 28.252.642
Heraf generalforsamlingsbestemte reserver -1.970.000
Foreningens egenkapital reduceret med generalforsamlingsbestemte reserver 26.282.642
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 5.089.879
Prioritetsgeeld, kursveerdi -5.278.739 -188.860
26.093.782
Veerdi pr. indskudskrone (afrundet) 26.093.782 150,88
172.945
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget 149.65
pa generalforsamlingen den. 10. april. 2010) ’
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele
Indskud pr. Andelsveerdi pr. Andelsveerdi
Antal andele andelstype (kr.) Indskudialt (kr.) ande Istype (kr.) inkl. indskud (kr.)
7 4.800 33.600 724.220 5.069.537
4 7.100 28.400 1.071.241 4.284.966
8 5.300 42.400 799.659 6.397.273
5 6.400 32.000 965.626 4.828.130
5 6.600 33.000 995.802 4.979.010
1 3.545 3.545 534.866 534.866
Afrunding 0
30 172.945 26.093.782

Bestyrelsen ggr samtidig opmaerksom pa, at de vedtagne andelsveerdier eventuelt skal nedszettes,
safremt der inden nzeste ordinzere generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor
ejendommens veerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfart til i denne arsrapport.
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@vrige noter pr. 31. december 2010

Falsomhedsanalyse (er ikke i modelregnskabet fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen

og kan evt. udelades)

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 150,88 pavirkes af eendringer i
egenkapitalen (f.eks. ved aendring af den offentlige ejendomsvurdering) vises nedenfor, hvad
andelskronen eendres til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forages med kr. 328.000, kr.
984.000 og kr. 1.640.000. Belgbene svarer til en andring af ejendomsvurderingen med henholdsvis
1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre aendringer af aktiver og geeldsposter.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver usendrede.
Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa kr. 32.800.000.

AEndring i Nye andels- Veerdi pr. AEndring i andels-
egenkapital AEndring ejd.vurd. veerdier i alt indskudskr one krone
kr. pct. kr. kr. pct.
-1.640.000 -5% 24.453.782 141,40 -6,29%
-984.000 -3% 25.109.782 145,19 -3,77%
-328.000 -1% 25.765.782 148,98 -1,26%
0 0 26.093.782 150,88 0,00%
328.000 +1% 26.421.782 152,78 +1,26%
984.000 +3% 27.077.782 156,57 +3,77%
1.640.000 +5% 27.733.782 160,36 +6,29%

| andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af
ejendom kr. 1.600.000 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 370.000, i alt kr. 1.970.000.
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Likviditetsoversigt pr. 31. december 2010

Disponible belgb:
Restancer, andelshavere
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele

Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Mellemregning administrator

@vrig geeld

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2010

Likviditetsudviklingen kan specificeres saledes:

Likviditetsunderskud pr. 1. januar 2010

Formuetilgang:
Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensaettelser
Tilgang nye andele (inkl. andelsindskud)
Forggelse af deposita

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2010

31/12 2010

kr. (afrundet)

54.000
5.000
1.071.000 1.130.000
327.000
33.000
23.000
1.000
60.000
370.000 814.000
316.000
-474.000
47.000
718.000
25.000 790.000
316.000

Udover ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2010 kan der traekkes pa kassekredittens

maksimum kr. 2.000.000.
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Budget for aret 2011

Budget Budget
2011 Realiseret 2010
(ej revideret) 2010 (ej revideret)
Indteegter:
Boligafgift 1.000.000 980.648 980.000
Lejeindtaegter, beboelseslejemal 59.000 54.159 58.500
Vaskeriindtaegter 24.000 24.010 21.000
Tilskud efter lov om privat byfornyelse 13.000 14.314 15.000
Andre indteegter 1.000 830 1.000
INDTAGTER | ALT 1.097.000 1.073.961 1.075.500
Omkostninger:
Ejendomsskatter 107.000 103.879 100.000
Forsikringer 27.600 26.834 34.500
Vandafgift 100.000 90.396 100.000
Renovation 50.000 50.901 48.500
Elforbrug feellesarealer 16.000 15.147 17.000
Viceveertservice 65.000 63.774 60.000
Vinduespolering 39.500 38.182 32.000
Géardlaug 25.000 21.663 35.000
Vedligeholdelse, Igbende 50.000 48.567 60.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering:
Maler 50.000 81.942 91.500
Udskiftning af keelderdgre 51.800 0 0
Administrationshonorar 44.600 35.000 35.000
Revision og regnskabsmeessig assistance 18.000 18.000 18.000
Varmeregnskabshonorar 7.500 7.119 6.800
Gebyrer m.v. 7.000 6.713 12.000
Kontorartikler 2.500 1.798 2.500
Bestyrelseshonorar 10.800 10.925 10.800
Vurderingshonorar, overdragelser 4.500 4.142 3.000
ABF kontingent 3.000 3.000 3.000
Indvendig vedligeholdelse for lejere 3.300 3.237 3.500
OMKOSTNINGER I ALT 683.100 631.219 673.100




Budget for aret 2011

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:

Finansielle indteegter
Prioritetsrenter og bidrag
FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Hensat til vedligeholdelse af ejendommen
Overfert til neeste ar

DISPONERET | ALT

Opggrelse af arets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og henseettelser:

Resultat overfart til naeste ar, jf. foran

Betalte prioritetsafdrag

Genopretning og renovering af ejendommen

Resultat af ordinaer drift

Ekstraordinaere udgifter til genopretning og renovering
Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og henseettelser

25.

Budget Budget

2011 Realiseret 2010
(ej revideret) 2010 (ej revideret)
413.900 442.742 402.400
15.000 15.629 16.000
-260.000 -262.446 -289.000
-245.000 -246.817 -273.000
168.900 195.925 129.400
0 0 0
168.900 195.925 129.400
30.000 30.000 0
138.900 165.925 129.400
168.900 195.925 129.400
138.900 165.925 129.400
-123.700 -118.741 -127.500
101.800 81.942 91.500

117.000 129.126 93.400

-101.800 -81.942 -91.500
15.200 47.184 1.900
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Budget for aret 2011

Budget Budget
2011 Realiseret 2010
(ej revideret) 2010 (ej revideret)
Likviditetsoversigt for aret 2011
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2011 316.000
Arets budgetterede resultat 2011 efter prioritetsafdrag og hensaettelser 15.200
Likviditetsoverskud pr. 31. december 2011 331.200

Udover ovennzaevnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2011 kan der treekkes pa kassekredittens
maksimum kr. 2.000.000. Der er i likviditetsoverskuddet pr. 31. december 2011 fragaet hensaettelser til
vedligeholdelse af ejendom med kr. 400.000.

Foranstdende budget for perioden 1. januar - 31. december 2011 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende
generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
eendring af boligafgiften samt evt. starre vedligeholdelses-og forbedringsarbejder pa ejendommen
udover det i budgettet anfarte.



